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فرسوده و ناكارآمد شهري با  هاي بافت بررسي مداخله در ساماندهي 
  محله زينبيه زنجان) رويكرد تركيبي (نمونه موردي:
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ــيارد ــه انش ــا و برنام ــهري،  جغرافي ــزي ش ــران  ري ــران، اي ــدرس، ته ــت م ــگاه تربي دانش
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  چكيده

متقابـل فراينـدهاي اجتمـاعي و    بافت فرسوده، به مفهوم فرسودگي كالبدي و اجتماعي، محصول تاثير و تـاثر  
هاي فرسوده شهري، همواره يكي از مسـائل   بدين سبب موضوع بهسازي و نوسازي بافت. فضاي جغرافيايي است

و چالشهاي شهرهاي امروزي است، كه انديشمندان حوزه هاي مختلف و مديران شـهري را بـه حيطـه تـلاش در     
تا رويكردهاي مختلفي چون بازسازي، بهسازي، نوسـازي،  در اين راس. جهت بهسازي و نوسازي آن كشانده است

اين اقدامات در ايـران بصـورت   . در چند دهه اخير مطرح شده و مورد آزمون قرار گرفته است...  توانمندسازي و
فرهنگـي را   هاي بافت شكل گرفته كه همين عامل دريده شدن بافت اجتمـاعي و  پراكنده و گاهاً متناقض با ويژگي

كاركردگرا و اقتصادي و ضعف نگرش فرهنگ گرا (سـنت گـرا) و    نگاه صرفاً اين امر نتيجه. ده استسبب ساز ش
 -ايـن مقالـه بـا اسـتفاده از روش توصـيفي     . فرسوده است هاي بافتلحاظ نكردن مشاركت مردم درفرايند مداخله 

پرداخته و سپس با مطالعه محدوده آن در هاي مداخله تبيني ابتدا مفاهيم و تعاريف مربوط به بافت فرسوده و شيوه
. موردي يعني محله زينبيه شهر زنجان لزوم استفاده از نگرش تلفيقـي كـاركردگرا و فرهنـگ گـرا پرداختـه اسـت      

با استفاده ار روش نمونـه گيـري    كه در روش ميداني، استگردآوري داده ها در اين تحقيق كتابخانه اي و ميداني 
سـپس بـا   . پيـاده شـد  SPSS شيوه تصادفي ازساكنين بافت تكميل ودر نـرم افـزار  نمونه پرسشنامه به 100كوچران 

 نتـايج . ها وآزمون فرضيات انجام گرفـت  تجزيه و تحيلل داده )t-testو تي تست(2xخي دو  استفاده از تحليل آمار
و  (اقتصـاد محـور)   كـاركردگرا كـه اسـتفاده از رويكـرد تركيبـي بـا تلفيـق رويكـرد         دهنده آن استحاصل نشان 

 وري از آن و حفـظ هويـت و عناصـر فرهنگـي و     بهـروه  (سنت گرا) بـا هـدف ارتقـاء ارزش زمـين و     گرا فرهنگ
كـه هـم منـافع رويكـرد      طوريه ب. استفرسوده  هاي بافت ترين شيوه مداخله در  اجتماعي بافت فرسوده مناسب

  . شود ميگرا تضمين  مزاياي رويكرد فرهنگهم كاركردگرا و 
 كاركردگرا، مشاركت، محله زينبيه، زنجان گرا، بافت فرسوده، فرهنگ :يكليدهاي  واژه
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  مقدمه -1
  بيان مساله -1-1

اي، فرسودگي به طور كلي كاهش كارايي هر پديده
ــي دارد ــهري در   . آن را در پ ــات ش ــه حي ــامي ك هنگ

رود، محدوده اي از شهر به هر علتي رو به ركـود مـي  
ي آن محـدوده در رونـد فرسـودگي قـرار     بافت شـهر 

شـهري بـر    هـاي  بافـت  پديده فرسودگي در . گيرد مي
هـاي اجتمـاعي و   كالبد بافت و همچنـين بـر فعاليـت   

. )172: 1388(شـكوهي،   اقتصادي آن اثر گـذار اسـت  
فرسودگي يكي از مهمترين مسائل مربـوط بـه فضـاي    
شهري است كه باعث بي سازماني، عدم تعـادل، عـدم   

فرسـودگي عـاملي   . شـود قوارگي آن مـي  ب و بيتناس
است كـه بـه زدودن خـاطرات جمعـي، افـول حيـات       
شهري و شكل گرفتن حيات شهري روزه مـره منجـر   

عناصــر و  )15:1381(حبيبــي و مقصــودي، شــود مــي
فضــاهاي بافــت شــهري عمــري محــدود دارنــد و بــا 

بـه  . شـوند  گذشت زمان دچار تغيير و فرسـودگي مـي  
فضـايي و بنـايي بـدون نوسـازي و      عبارتي ديگر هيچ

. مرمت نمي تواند دوام و بقـاي طـولاني داشـته باشـد    
هاي  رو نوسازي بافت از اين )1388:142(ساشورپور، 

شهري فرآيندي است كه در برابر تغييرات عملكردهـا  
. و نيازهاي اجتماع، توسط ساكنان آن انجام مي پـذيرد 

تدريجي  در واقع اين فرآيند به صورت خود به خود و
اما هنگامي كه كارآيي . پذيرد در سطح شهر صورت مي

يك محله شهري كاهش يافته و يـا دچـار فرسـودگي    
شــود، ســاكنان ديگــر تمــايلي بــه نوســازي محــل  مـي 

سكونت خود نخواهند داشت و به تدريج آن محـدوده  
سـاكنين  . شهري از چرخه توسعه خارج خواهـد شـد  

زيسـتي خـود   جديد نه تنها به بهبـود وضـعيت مكـان    

اند، بلكه باعث بدتر شدن وضعيت آن بـه   نكرده كمكي
بهسازي و . گردند مي دليل نبود حس تعلق به مكان نيز

هايي است كه  نوسازي شهري مجموعه فعاليتها و اقدام
 –ابعاد مختلف كالبدي، اجتماعي، اقتصـادي، سياسـي   

ــر دارد ــي را در ب ــر  . اداري و فرهنگ ــارتي ديگ ــه عب ب
ســازي شــهري فقــط شــامل ســاخت و بهســازي و نو

سازهاي فيزيكي يا كالبـدي يـا عناصـر كالبـدي شـهر      
تــاريخي و قــديمي را  هــاي بافــت و فقــط  شــود نمــي

گيرد، بلكه بهسازي و نوسـازي شـهري ابعـاد    دربرنمي
اداري و كلاً فرهنگي را  –اجتماعي، اقتصادي، سياسي 

ها و نواحي مختلف شهر مـورد توجـه قـرار     در بخش
در كشـور   )347: 1382همكـار،  (شـماعي و   دهـد  مي

فرسـوده عمـدتا رويكـرد     هـاي  بافت ايران مداخله در 
در بسـياري مواقـع    اقتصادمحور وكاركردگرا داشـته و 

 ـ  هاي بافت سنت حاكم بر فرهنگ، واسـطه  ه فرسـوده ب
از جملـه ايـن   . همين نگرش ناديده انگاشته شده است

صـاد محـور   توان به نوسازي كـاركردگرا واقت  موراد مي
اشـاره   ... بنـدرعباس و  زنجـان،  نواب تهران،كرمانشاه،
هاي تشويقي تراكم در اين بافتهـا   داشت كه با سياست

وري  بهـروه  كه عمدتا به بهانه بالابردن اقتصاد زمـين و 
ــين    ــت از ب ــي باف ــت شــهري ومحل ناشــي از آن هوي

ديگر آيندگان وفرزندان ما تصـور  . دگرگون شده است
ــي از  ــت ودرك ــاي باف ــاريخي   ه ــهر،بافت ت ــاني ش مي

شهر،بافت فرهنگي و هويت ده شهر در گذشـته خـود   
در اينجا آنچه هـم اسـت بـه    . اطلاعي نخواهند داشت

زير سوال بردن نگرش كاركردگرا توام با ديد اقتصادي 
فرسـوده و تـاريخي نيسـت بلكـه لـزوم       هاي بافت به 

هـويتي چـه در كالبـد و چـه در      حفظ آثار فرهنگي و
اع ساكن در كالبد است كه منجر به نقـد رويكـرد   اجتم

رسـد وارد كـردن    بـه نظـر مـي   . كاركردگرا شده اسـت 
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  73  (نمونه موردي :محله زينبيه زنجان)هاي فرسوده و ناكارآمد شهري با رويكرد تركيبيبررسي مداخله در ساماندهي  بافت
  

 ـ     طـور تـوام و  ه رويكرد فرهنگرايـي وسـنت گرايـي ب
ــاركردگرا و  ــا رويكــرد ك نگــاه يكپارچــه  هماهنــگ ب

ــازي ــازي  بهس ــت نوس ــاي باف ــب   ه ــوده درقال فرس
رويكردهاي مورد اشاره بتواند بسياري از چالش هـاي  

اشي از به خطر افتادن يا اضمحلال هويـت وفرهنـگ   ن
ميـاني شـهر    هاي بافت شهري ومحله اي نمود يافته در

اين مقاله با مطالعه نمونه مـوردي بافـت   . را حل نمايد
 فرســوده محلــه زينبيــه شــهر زنجــان بعنــوان يكــي از 

تاريخي و فرهنگـي و درعـين حـال هـويتي      هاي بافت
كــاركردگراي  شــهر كــه در حــال حاضــر بــا مداخلــه

منحصرا اقتصادي مواجه است به بررسي اين رويكـرد  
  . ولزوم تلفيق آن با رويكرد فرهنگ گرا پرداخته است

  اهداف ضرورت و اهميت و -1-2
لزوم مداخلـه هدفمنـد و حفـظ هويـت اجتمـاعي      

  به ويـژه فرسوده وتاريخي  هاي بافت وعناصر فرهنگي 
لـي  ميـاني ضـرورت بررسـي مـداخلات فع     هاي بافت

 بنـابراين، . وآسيب شناسي آن را ضروري ساخته است
نقد رويكردهاي اقتصاد محـور صـرف و بـازنگري در    
اين رويكرد بـا اسـتفاده از نگـرش هـاي تلفيقـي لازم      

اين مقاله با اين ضرورت كه ادامه روند . واساسي است
فرسوده هويت فرهنگـي و   هاي بافت فعلي مداخله در 

ــين   ــا را از ب ــاريخي بافته ــي  ت ــه بررس ــدام ب ــرده اق ب
 رويكردهــاي تلفيقــي در جهــت بهســازي ونوســازي  

اقتصـادي و   فرسوده با هـدف تـامين منـافع    هاي بافت
  . حفظ هويت فرهنگي واجتماعي شهر كرده است

  
  پژوهش پيشينه -1-3

 فرســوده نظــرات و هــاي بافــت در مــورد مداخلــه در 
ها بسيار مختلفي مطرح شده است كه از جملـه   ديدگاه

) 1814-1896( لـودوك  تـوان بـه اوژن ويولـه    ها ميآن

ارزش  با هاي بافت اشاره كرد كه در پژوهشي باعنوان 
و مراكز شهري به پيشنهاد كـاربري مـوزه اي و حفـظ    

لوكوربوزيـه در تحقيـق   . بناهاي بـا ارزش تاكيـد دارد  
آمـده   بـه دسـت  كه از نتايج كنگره آتن  )1941( مدون

و كاركرد اشاره داشته و  بود به ايجاد منطقي بين شكل
جـان  . بهود كاركرد با تخريب كالبـد را پيشـنهاد نمـود   

)در كتابي با نام هفت مشـعل معمـاري   1849راسكين (
كه حاصل مطالعـات در بـاره شـهر ونيـز بـود الگـوي       

 هـاي  بافـت  مداخله اي محتاطانه در بهسازي و مرمت 
د تاريخي را پيشنهاد داد كه تداوم كاربري و بهبود كالب ـ

 وي براي بهسازي  بارز پيشنهاد بدون دخالت مستقيم و
 در )1889( كاميلوسـيته . فرسوده بوده اسـت  هاي بافت

تحقيقي بنام زيباسازي شهرها كه بعد تبديل بـه كتـاب   
 هـاي  بافـت  هر ساختن شهرها شد بهسازي وبازسازي 

فرسوده را پيشنهاد كاربري كه در آن احترام بـه كالبـد   
بهبود كـاركرد رابـدنبال داشـت را     اصل اساسي بوده و

 هـاي  بافـت  مطرح كرد وي بهبود كاركردي و كالبدي 
فرسوده و تاريخي را نه با ماهيت مدرنيسـتي بلكـه بـا    
نگاه به گذشته و امروزي سـازي آن را بهتـرين شـيوه    

در ايران نيـر مطالعـات و پـژوهش    . دانست مداخله مي
. ه اسـت هاي مختلفي در باب بافت فرسوده انجام يافت

از اخيرترين آنها مي توان بـه همـايش بافـت فرسـوده     
) اشاره كرد كه با هـدف بررسـي اصـول    1389( شيراز

بهســازي بافــت فرســوده پرداختــه اســت نتيجــه ايــن 
همايش رسيدن به مفهوم بهسازي مشاركتي بوده است 

در . كه بيانيـه آن در همـايش مزبـور نيـز قرائـت شـد      
بافـت فرسـوده در    بهسازي و نوسـازي  پژوهش با نام

صـورت پـذيرفت و    )1388( ايران كه توسـط حبيبـي  
سپس در همين سال تبـديل بـه كتـاب شـد اقـدام بـه       

هاي مداخله در بافت فرسوده شـده و بـه    بررسي الگوه
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ترين الگو بهسازي با  اين نتيجه رسيده است كه مناسب
اي با  خانم خاتم در مقاله. رويكرد اجتماع گرايي است

هاي بهسازي شـهر درايـران بـه بررسـي     عنوان چالش 
طرح ساماندهي بافت فرسوده بريانـك پرداختـه و بـه    
اين نتيجه رسيده است كه شيوه نوسازي تراكم محـور  
پيشنهادي در بريانك را منفي بوده و ضرورت تـدوين  

هاي تراكم گرايـي   برنامه مدون براي كاهش آثار برنامه
ايش در هم ـ. در سطح ملي را ضـروري دانسـته اسـت   

مختلف ديگر نيز تجربياتي فراواني بوجود امده اسـت  
همايش ، كه از جمله آنها مي توان به مقالات،پايان نامه

كتابها و طرح هاي اجرايي مختلـف كـه در كشـور    ، ها
  . اجرا شده است اشاره داشت

  

  و فرضيات پژوهش سوالات -1-4
چه نوع شيوه مداخله در بافت فرسوده مي تواند  -

 پايدار منجر شود؟به توسعه 

مهم ترين نقش ساكنين در احيا و مرمـت بافـت    -
 فرسوده چيست؟

در جهت پاسخگويي به سوالات بالا فرضيات زيـر  
  تدوين يافته است

رسد نوعي از شيوه مداخله كه تلفيقي به نظر مي -
از مداخله به شيوه كاركردگرا و فرهنگ گرا باشد منجر 

  . به توسعه پايدار خواهد بود
مهم ترين نقش سـاكنين مشـاركت حـداكثري و     -

  . استواقعي آنان در احيا و مرمت بافت فرسوده 
 

  روش تحقيق -1-5
تبييني و  –توصيفي با استفاده از روش  اين تحقيق،

 ـ    همچنين با اسـتفاده از  ه شـيوه گـردآوري اطلاعـات ب
اي، اسنادي و ميداني صورت پذيرفتـه  كتابخانه صورت

طراحـي   ايپرسشنامها تكميل در روش ميداني ب. است
از روش ( عــدد خــانوار100نمونــه  حجــم بــا شــده

معيار انتخاب نمونه در . مطالعات انجام يافت )كوچران
ايــن پــژوهش تعــداد خانوارهــاي ســاكن بــوده اســت 

ــه 100خــانوار ســاكن حــدود 1300بطوريكــه از  نمون
براساس فرمول كـوچران بـراي تكميـل پرسـش نامـه      

هاي حاصل از تكميل پرسـش   تبرداش. انتخاب گرديد
براي سـنجش پايـايي   . پياده شد spssنامه در نرم افزار 

پرسش نامه از آزمون آلفاي كرونباخ استفاده شد كه در 
اسـت    782. 0آمده برابر با  به دستنتيجه آن ضريب 

نتـايج  . كه نشان از پايايي مناسب پرسـش نامـه اسـت   
و  )x2( وهاي آماري خـي د  حاصل با استفاده از آزمون

 -) و در قالب سـوالات و فرضـيات  T-Testتي تست(
  . مطرح شده مورد تجزيه وتحليل قرار گرفت

  
 شناخت محدوده مورد مطالعه -1-6

هزار نفر بعنـوان  400شهر زنجان با حمعيت حدود 
يكي از شهرهاي شـمالغربي كشـور در اسـتان زنجـان     

براساس مطالعات انجام يافته نزديـك  . واقع شده است
هكتار از اراضي شهر زنجان در محدوده بافت  511 به

 هـاي  بافـت  يكـي از ايـن   . فرسوده قرار گرفتـه اسـت  
در  ايـن محلـه  . شهري محله زينبيه شهر زنجان اسـت 

شمال غربي بافت قديم و منطبق بـر بخشـي از هسـته    
كـه از   اسـت اوليه در ضلع شمال بـازار زنجـان واقـع    

و شـهدا   بعثـت  هـاي  خيابـان  سمت شمال و غرب به 
 انداري) و از سمت جنوب و شرق به ترتيـب بـه   م(فر

امام و بخش غربي خيابـان سـعدي وسـط     هاي خيابان
گـردد و محـلات قـديم هـم چـون محلـه       منتهي مـي 

را دربـر   اركخان، زينبيـه و دروازه  ...سرچشمه، نصرا
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  75  (نمونه موردي :محله زينبيه زنجان)هاي فرسوده و ناكارآمد شهري با رويكرد تركيبيبررسي مداخله در ساماندهي  بافت
  

شبكه ارتباطي موجود در )2 و1 (رك به نقشه. گيردمي
امـام، سـعدي،    هـاي  ابـان خي اين ناحيه صرف نظـر از  

ــامل    ــت ش ــر، در داخــل باف ــتم تي ــه، هف شــهدا، زينبي
هاي قديمي است كه تنها اصلاح صورت گرفتـه   كوچه

هــا و  در آن ناشــي از نوســازي و بازســازي ســاختمان
از عناصـر مهـم ايـن ناحيـه     . اسـت عقب نشيني آنهـا  

توان به مجموعه سبزه ميدان، عمارات تاريخي ثبت  مي
. دارايـي و مسـجد خـانم اشـاره كـرد      شده ذوالفقاري،
 5270هكتار و با جمعيتي در حدود  51مساحت ناحيه 

نفر در هكتار برخـوردار   103نفر از تراكمي نزديك به 
در حال حاضر ايـن محلـه در جريـان نوسـازي     . است

قرار گرفته كه الگوي نوسازي آن به شـيوه كـارگردگرا   
بافـت  واقتصاد محور بدون توجه به اصـالت فرهنگيـو   

الگوي متناسب با اقتصاد زمين و . استاجتماعي محل 

ايجاد مجتمع هاي آپارتماني بـه سـبك مدرنيسـتي بـا     
هــدف بهرگيــري بيشــتر از بهــره اقتصــادي ناشــي از  

ايـن امـر نـه تنهـا بتـدريج منجـر بـه        . واگذاري تراكم
تضــعيف عناصــر فرهنگــي و بافــت اجتمــاعي محــل  

كنان قـديمي  شود بلكه هويت محل را باخروج سـا  مي
آن و پالايش جمعيتي از بين بـرده و مهمتـرين عنصـر    
فرهنگي موجود در داخل بافـت يعنـي مسـجد زينبيـه     

در جهت بررسي اين . اعظم زنجان را تضعيف مي كند
موضوع اقدام به تكميل پرسش نامه وبررسـي ميـداني   
بافت شد كه آيا چنين الگوي مـورد رضـايت سـاكنان    

گرش تلفيقي با حفظ وتقويـت  و آيا مي توان با ن است
اجتمـاعي بافـت ضـمن توجـه بـه       عناصر فرهنگـي و 

(مطالعـات   عوامل اقتصادي اقـدام بـه بهسـازي نمـود    
  .)1390-نگارندگان

  

  
  1390-منبع: برداشت از نقشه پايه شهر زنجان محله زينبيه شهر زنجان وعناصر فرسودگي ونوسازي در آن - 1شكل 
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  محدوده مورد مطالعه - 2شكل 

  

  مباني نظري  -2

 و معيارهاي شناخت بافت فرسوده شهري-2-1

اسـت   ييهـا  از بافت دار شهري عبارتلهأبافت مس
كه وجـود عوامـل و عناصـر مختلـف در آن، كـاهش      

آورد هاي كيفي محيط زيست انسان را فراهم ميارزش
قـف  هاي سكونتي، نوسازي در بافت متوو نقش ارزش

شود و ميل به مهاجرت در جماعت سـاكن فزونـي   مي
  )18 :1382(جهانشاهي يابدمي

شـود: نسـبي و    فرسودگي به دو دسـته تقسـيم مـي   
فرسودگي نسبي فرسودگي است كه در يكـي از  . كامل

عناصر مهم فضاي شهري يعني كالبد يا فعاليت رخنـه  
كند و به دنبال خود باعث فرسودگي نسبي فضـاي  مي

فرسودگي كامل، فرسودگي است كـه  . گرددشهري مي

در هر دو عنصر فضاي شهري يعني كالبد و فعاليت آن 
رخنه كرده باشد و به دنبال آن باعث فرسودگي كامـل  

پس فرسودگي يا در كالبد، يا فعاليت، و يـا  . فضا شود
. كنـد در كالبد و فعاليـت بـه طـور يكجـا رسـوخ مـي      

ان نيـز بـه   )در كشور ايـر 15: 1381(حبيبي و مقصودي
شـوراي عـالي    16/11/84استناد مصوبه جلسه مـورخ  

ــران در خصــوص بافتهــاي   شهرســازي و معمــاري اي
فرسوده شهري،بافت فرسـوده شـهري بـه شـرح زيـر      

  تعريف مي گردد:
هـايي از محـدوده    بافت فرسوده شهري به عرصـه «

شود كه بـه دليـل فرسـودگي     قانوني شهرها اطلاق مي
ناسب از دسترسـي سـواره،   كالبدي، عدم برخورداري م

پـذير بـوده و    هاي شهري آسيب خدمات و زير ساخت

  عنوان نقشه
  موقعيت محله زينبيه
 در شهر زنجان
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از ارزش مكـــاني، محيطـــي و اقتصـــادي نـــازلي    
ها به دليل فقر ساكنين و مالكين  اين بافت. برخوردارند

آنها امكان نوسازي خود بـه خـودي را نداشـته و نيـز     
اي جهت سـرمايه گـذاري در آن    سرمايه گذاران انگيزه

معيارهاي اساسي شناسايي و تشخيص ايـن  . را ندارند
  ها به شرح زير است: گونه بافت

  عمر ابنيه -
هـا عمـدتا    هاي موجود در اين گونه بافت ساختمان

قديمي يا فاقد رعايت اسـتانداردهاي فنـي هسـتند بـه     
اي كه غير از استاندارد بودن آنهـا از ظـاهر قابـل     گونه

مقاومت در  ابنيه اين بافتها عمدتا تاب. تشخيص است
 .  مقابل زلزله اي با شدت متوسط را ندارند

  بندي و تعداد طبقات دانه -
ابنيه مسكوني واقع در اين گونه بافتها عمـدتا ريـز   

  . طبقه هستند 2دانه بوده و اكثر آنها يك تا 
  نوع مصالح -

هـا عمـدتا از    مصالح بكار رفته در اين گونه بافـت 
آجر و آهـن   انواع خشتي، خشت و آجر و چوب و يا

ــد    ــودي و فاق ــي و عم ــالات افق ــت اتص ــدون رعاي ب
ــتاندارد  ــتنداس ــوبه  (وزارت راه و هس شهرسازي،مص

  )1384شوراي عالي شهرسازي،

  ها وضعيت دسترسي -
هاي فرسوده كه اكثراً بدون طرح قبلي ايجـاد   بافت

انــد عمـدتا از ســاختاري نـامنظم برخوردارنــد و    شـده 
بـه   اسـت پيـاده   هاي موجـود در آنهـا اغلـب    دسترسي

اي كه اكثر معابر آن بن بست يا با عرض كمتر از  گونه
% 30متر بوده و ضريب نفوذپذيري در آنها كمتـر از   6

متوسط مساحت عرصه ابنيه واقع شـده در ايـن   . است
 . استمتر مربع  200بافتها عمدتا كمتر از 

نكته حائز اهميت اين است كه علاوه بر سه عامـل  
اپذيري، ناپايداري)كه عمـدتا عوامـل   (ريزدانگي، نفوذن

كالبدي است، تراكم بـالاي جمعيتـي و سـاختماني در    
اين بافت ها و يا سـكونت گاههـاي شـهري، شـرايط     

و فقـر نسـبي،   . نامطلوب اقتصادي، درآمد كم، بيكاري
شرايط نامساعد اجتماعي، عدم برخورداري از خدمات 
شهري و امنيت ناكـافي و همچنـين شـرايط نامناسـب     
ــت     ــهود اس ــز مش ــي ني ــت محيط ــكونتي و زيس . س

رو عوامل ديگري در  از اين )89 - 1389:88(ماجدي،
كه شامل  هستندها فرسوده حائز اهميت  شناسايي بافت

 زيســـت محيطـــي، اجتمـــاعي، عوامـــل اقتصـــادي،
شود كـه در   مديريتي را شامل مي حقوقي، زيرساختي،

  . آمده است 1قالب جدول 
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  هاي مطرحفرسوده بر اساس شناسه هاي افتب مشخصات  -1جدول 
  مشخصه فرسودگي  شناسه

  كاركردي
  هاي ناسازگار در بافت و ازدحام فعاليتفعاليت-هاوجود ناسازگاري در فعاليت -1
ركود فعاليت هاي كاذب همچون دست فروش و غير  - 3كمبود خدمات در مقايسه با بافت هاي برنامه ريزي شده  -2 

  مسگرها (نسبت به نياز امروز كاربرد ندارد)، فروشها، تبرسنتيمولد مثل داس 

  كالبدي
به ناپايداري فيزيكي ابنيه،  –بافت كوتاه مرتبه  –بافت ارگانيك يا اندام واره، بافت فشرده ريزدانه -1ساختمانها و بناها:

مني گسل، بستر رودخانه، دكل فشار استقرار ابنيه در مكانهاي فاقد اي –در مواجهه با خطرات طبيعي و مصنوعي  ويژه
  وجود فضاهاي تجهيز نشده (فضاهاي رها شده) –فقدان فضاهاي عمومي . . . برق قوي، حريم لوله گاز و

  شبكه ارتباطي
شبكه ارتباطي ناكارآمد به لحاظ ظرفيت كم شبكه و –نفوذناپذيري بافت: شبكه ارتباطي با عرض كم و نفوذپذيري نازل

  تأسيسات و تجهيزات ترافيكي – كمبود تسهيلات
  آلودگي هوا و آبهاي سطحيآوري زباله)،جمع–آلودگي و فقدان بهداشت عمومي (دفع فاضلاب  زيست محيطي

  اقتصادي
پايين  -عدم انگيزه لازم در سرمايه گذاري در بافت از سوي بخش خصوصي و حتي دولتي–پايين بودن ميزان درآمد

  و مسكن بودن ارزش اقتصادي زمين

  اجتماعي
شيوع ناهنجاريهاي اجتماعي به دليل تنزيل  –بالا بودن نسبت استيجاري به ملكي -پايين بودن منزلت اجتماعي ساكنان

رتبه اجتماعي محدوده كه منجر به مهاجرت ساكنان بومي با توان اقتصادي مطلوب و جايگزيني مهاجرين بيگانه و اقشار 
  ا توان اقتصادي پائين هاي اجتماعي بمبتلا به آسيب

  زيرساختي
وجود نارسايي يا ناكارآمدي در سيستم  –. . . فقدان تجهيزات شهر و يا فرسودگي زيرساختها از جمله گاز، آب، برق و

  فاضلاب سطحي

  حقوقي
وجود  –اي هستند فقدان استاد رسمي مشخص كه بيشتر قولنامه–قطعات فاقد خطوط تفكيكي روشن و مشخص

  متعدد و بلاتكليفي وضعيت املاكوارثان 
  هاي عمراني و خدمات شهريضعف و نقصان در اجراي پروژه –ضعف و نقصان در ارائه خدمات شهري   مديريتي

  1390-مطالعات نگارندگان
  
  فرسوده هاي بافت رويكردهاي مداخله در  -2-2

 هــاي بافــت در راســتاي مداخلــه وبهبــود وضــعيت 
ــد   ــهري م ــد ش ــوده وناكارآم ــهري   يريتفرس ــاي ش ه

رويكردهاي مختلفي را جهت بهينه سـازي بافـت بكـار    
دهـد كـه ايـن     سـير رونـد مداخلـه نشـان مـي     . اند برده

رويكردها از سياست تخريـب در دوران جنـگ جهـاني    
ــب    ــازي در قال ــد س ــوزايي وتوانمن ــا سياســت ن دوم ت

هـاي بهسـازي ونوسـازي ادامـه داشـته اسـت كـه         طرح

به رويكردهـاي مشـاركتي   متناسب با سير تاريخي خود 
در كشور ايران نيز رويكردهاي مداخله . ختم شده است

ــا ســال   ــل از انقــلاب ت ــوگرايي قب  1357از سياســت ن
مترادف با ورود الگوهايي مدرنيستي به ايران تا سياست 

تـاكنون  1384بازسازي بافت فرسوده از سال  نوسازي و
 سيرتاريخي رويكردهاي 3و2 جدول . ادامه داشته است

(مطالعـات   دهـد  مداخله در جهان وايـران را نشـان مـي   
  )1390نگارندگان،
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  79  (نمونه موردي :محله زينبيه زنجان)هاي فرسوده و ناكارآمد شهري با رويكرد تركيبيبررسي مداخله در ساماندهي  بافت
  

  فرسوده هاي بافترويكردهاي مداخله در  - 2جدول 
  نتيجه طرح  هدف  دوره  دهه

تا شروع  1930
جنگ جهاني 

  اول
  بلدزري

خارج كردن فقرا از ديد عمومي و كاربرد 
  مناسبتر از اراضي مركز شهر

  دزريتخريب و پاكسازي تخريب بل

جنگ  1950
  جهاني دوم

  عصر بازسازي –مدرنيستي 
  ( فرانموبيانچيني و لوكوبوزيه)

تخريب و آوار برداري ناشي از جنگ و 
  بازسازي الزامي و احيا فرصت طلبانه

  به خدمت گرفتن تكنولوژي مواد و مصالح

  –مسكن انبوه  –طراحي براي اتومبيل  –بازسازي 
  يقائم الزوايه گراي –تفكر هندسي 

  توان بخشي  1960
اجتماعي  –هاي اقتصادي رسيدگي به جنبه

  و توان بخشي خانوارهاي كم درآمد
  توجه به نوسازي و ارتقاي وضعيت كالبدي محلات

  ساماندهي بافت هاي رو به زوال  نوسازي شهري (بارون هوسمان)  1970
 –ايجاد ميدان و عريض كردن محورهاي آمد و شد 

ايستگاه و خطوط راه  – درخت كاري شده بلوارهاي
  -شبكه فاضلاب  –آهن 

  نگرش اقتصادي به بافت  توسعه مجدد  1980
كالبدي به شكل بازسازي و بهسازي و معاصر  مداخلات

  نگاه جامع و يكپارچه و عملگرا –سازي

  معاصر سازي  1990
 –تجديد حيات شهري به لحاظ اقتصادي 

  اجتماعي –كالبدي 
هويت تاريخي و خلق  نگاه به گذشته بدون پاكسازي

  جديد متناسب با شرايط زندگي هويت

  نوزايي شهري معاصر سازي همراه با  نوزايي رنساني شهري  2000
هنري با رهيافت به احياي اقتصادي  –احيا ابعاد فرهنگي 

هاي سرزنده و سرزندگي اجتماعي و ايجاد محيط و
  پويايي شهري

  منبع:مطالعات نگارندگان
   

  مداخله در ايران يكردهايسير رو - 3جدول 
  نوگرايي  1375پيش از انقلاب تا سال 

  روانبخشي و بهسازي (طرح اصلاح معابر) 1369- 1358سالهاي حد فاصل 
  محورهاي فرهنگي و بهسازي مراكز شهري 1373- 1369سالهاي حد فاصل 
  دار شهريبافت مسئله –تجميع  1376- 1373سالهاي حد فاصل 
  عمران و بهسازي 1383- 1376سالهاي حد فاصل 
  نوسازي و بازسازي بافت فرسوده تاكنون1384سالهاي حد فاصل 

   7، 1380منبع: ايزدي،  
  

 هـاي مداخلـه در    الگـوه  با اين وجود در حال حاضر
 فرسوده شهري در قالب سه رويكرد بهسازي، هاي بافت

كه الگوي رايج مداخلـه   استنوسازي وبازسازي مطرح 
  .  استز در كشور ايران ني

: بهبود بخشـيدن بـه   (Improvement)) بهسازي الف
 وضعيت بافت و عناصـر درونـي آن اسـت و مجموعـه    

ي كالبــدي شــود كــه در زمينــهاقــداماتي را شــامل مــي

همنواخت با الگوي اوليه به حفاظت و نگهداري بافـت  
ي غيـر كالبـدي، بـه    پردازد و در زمينـه و عناصر آن مي

(سـخايي و   كندن كمك ميرونق بخشي حياط دروني آ
) بهســازي در  10: 1385مهندســين مشــاور شــاران،    

هايي براي بهتر كـردن  شهرسازي با اقدامات و پيش بيني
بـدين معنـي   . كيفيت محيط كالبدي و فضايي توأم است

كه با ايجاد امكانات نـو، بهتـر سـاختن محـيط فضـايي      
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به عبارتي، بهسـازي   )85: 1379(توسلي،  شودميسر مي
ــا انــدك تغييراتــي در  مجم ــداماتي اســت كــه ب وعــه اق

. كنـد ، موجبات افزايش عمر اثر را فراهم مـي "فعاليت"
  )1388:3(فني و صادقي، 

شـود  : زماني انجام مي(Renovation)ب) نوسازي 
ــوثر    ــاركردي مناســب و م ــود، از ك ــه فضــاي موج ك

سـبب   "كالبـد "برخوردار باشد ولي فرسودگي نسـبي  
(حبيبــي و  آن شــده باشــد كــاهش بــازدهي و كــارايي

  ) 20: 1381مقصودي، مرمت شهري، 
: دگرگـوني كامـل   (Reconstruction)ج) بازسازي 

پيشينه و ايجاد شرايطي جديد در بافت و يا عناصر آن 
ــا برچيــدن آثــار گذشــته و بنــا نهــادن ســاخت و   را ب

مجموعـه اقـداماتي كـه    . كنـد سازهاي جديد دنبال مي
ون شده نسبت به شرايط و منجر به شرايط كاملاً دگرگ

،) در 32-11: 1381(حبيبـي،  . گرددمحتواي پيشين مي
از حيـز   "كالبـد "و هـم   "فعاليت"مورد بازسازي، هم 
ه فرسودگي كامل نام دارد (حبيبي انتفاع خارج است ك

  )44:1386، و همكار
 

ــه-2-3 ــورها و قطعنام ــاني  منش ــمينارهاي جه وس
  فرسوده شهري هاي بافت مداخله در 

اي اولــين بــار اصــول حفاظــت و مرمــت ابنيــه بــر
) CIAMتاريخي در منشور آتن (حاصل كنگـره هـاي   

آخرين قطعنامه جهاني مورد استناد . مشخص مي گردد
در فاصله اين دو كنگره بـالا  . استنيز كنگره آمستردام 

رفتن ميزان دانـايي و تواناييهـاي علمـي متخصصـين،     
سـازد،  كهـن را دگرگـون مـي     هـاي  بافـت  نگرش به 

طوريكـــه شـــيوه برخـــورد را از انقطـــاع گرايـــي و 
كاركرگرايي به تـداوم گرايـي و واقـع گرايـي، حـوزه      
برخورد را از تك بناها به كل شهر و كاربري شهري را 

. دهـد  اي به امـروزي سـازي بافـت تغييـر مـي     از موزه
حاصل اين رويكرد رسيدن بـه رويكـرد معاصرسـازي    

لـه را بـا در نظـر    وفرهنگ گرا است كه هرگونـه مداخ 
بنـابراين  . گرفتن شرايط فرهنگي بافت لازم مـي دانـد  

مداخله به سبك كـارگردگرا وبـا نگـاه صـرفا كالبـدي      
واقتصادي را موجب از بـين رفـتن عناصـر اجتمـاعي     
وفرهنگي بافت شود،را مردود دانسـته و معاصرسـازي   

. دانـد  را با رعايت ابعاد مختلـف مداخلـه درسـت مـي    
  )3: 1378جمالپور،)(4(رك به جدول 

  

  كهن هاي بافت چگونگي برخورد سمينارهاي جهاني مداخله شهري با  - 4جدول 
  هدف نهايي  كاربري پيشنهادي   حوزه مداخله  شيوه مداخله  تاريخ  عنوان كنگره

  بهبود كاركرد  ايموزه  تك بناهاي باارزش  انقطاع گرا و كاركردگرا  1933  آتن

  شهر  دگراانقطاع گرا و كاركر  1960  گوبيو
هاي  مكاني براي فعاليت

  اجتماعي 
  بهبود اوضاع اجتماعي

  بهبود كالبد  تداوم كاربري تاريخي شهر تداوم گرا و فرهنگ گرا 1964  ونيز
  بهبود كالبد  تداوم كاربري تاريخي  شهر  تداوم گرا و فرهنگ گرا  1972  رم

  بهبود كالبد  ايموزه فرهنگيطبيعت و جايگاههاي   فرهنگ گرا  1972 حفظ ميراث فرهنگي و طبيعي 
  معاصرسازي و جلب مشاركت مردمي  امروزي سازي  شهر  واقع گرا  1973  شوراي اروپا

  تداوم گرا و فرهنگ گرا  1974  لولونيا
تك بناهاي با ارزش 

  هنري –تاريخي 
  بهبود كالبد  ايموزه

  امروزي سازي  شهر  واقع گرا  1975  آمستردام
اجرايي كردن طرحها، مشاركت عمومي 

  و امروزي سازي
  3: 1378منبع: جمالپور، 
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گذري برديدگاه كاركردگرا و فرهنگ گـرا در  -2-4
  فرسوده هاي بافت مداخله در 

ــه در   ــورد مداخل ــردازي در م ــاي انديشــه پ در دني
ها و فضاهاي كهـن شـهري،دوگرايش و ديـدگاه     بافت

در ". رهنگ گرايـي عمده وجود دارد: كاركردگرايي و ف
ديدگاه كاركردگرايي اولويت با مقولات اقتصادي بوده 
و محتواي فرهنگي از جايگاه مناسبي برخوردار نيست 
ــرايط و     ــرعكس، ش ــي ب ــگ گراي ــدگاه فرهن و در دي
ارزشهاي فرهنگي عامـل غالـب در شـكل دهـي فضـا      

ارزش گذاري بيش از حد به گذشته از . شوندتلقي مي

ديـدگاه كـاركردگرا   . كـر اسـت  مشخصات بارز اين تف
فضاهاي شهري كهن را از ديد مصرفي نگريسته، پـس  
به دگرگوني آن اعتقاد دارد، در حاليكه ديدگاه فرهنگ 
گرا به اين فضاها به ديد موزه مـي نگـرد و از ايـن رو    

ديـدگاه  . )Trancik,1981:2( نمايـد امر به حفاظت مي
ي قطع روند كاركردگرا معمولا با انقطاع گرايي، به معنا

تاريخي و ديدگاه فرهنـگ گـرا بـا تـداوم گرايـي، بـه       
 :1378(جمـالپور،  . معناي ادامه اين روند همراه اسـت 

  )5)(رك به جدول 2

  

  مكاتب بهسازي و نوسازي شهري -  5جدول 
  يارجحيت نيازهاي معنوي بر نيازهاي مادي؛ بهسازي و نوسازي از طريق زنده كردن ارزشهاي فرهنگ  فرهنگ گرايي
  كنند؛ رواج شهرسازي بلدزريهنگام نوسازي و بازسازي شهرهاي قديم، هيچ چيز را جز راهها حفظ نمي  ترقي گرايي

  ركود بافت قديمي شهر، در اثر گروههاي اجتماعي و اقتصادي و جدايي گزينه هاي ناشي از بي عدالتي اجتماعي  مكتب اكولوژيك
  در امر بهسازي و نوسازي شهري؛ توجه به هماهنگي و انسجام در اين فرايند در نظر گرفتن يك كليت منسجم  سازمندگرايي
  بهسازي و نوسازي بايد در راستاي توسعه اقتصادي و كاركردي شهر  كاركردگرايي
  ها و نه تك بناهافضايي در مجموعه –وار و سيستمي به شهر؛ بهسازي و نوسازي ساختارهاي كالبدي نگرش مجموعه  ساختارگرايان
  توجه به بعد بصري و تأكيد بر زيباسازي بعنوان تنها رويكرد مناسب بهسازي و نوسازي شهري  زيباشناسايي
  شدتمايل افراطي براي حراست از آثار باستاني كه حتي نوسازي و بهسازي ابنيه مرده و غيرتاريخي را خواستار مي  مدرنيسم

  ديشد؛ برانگيختن حس مكان، احياي آنچه داراي ارزش محلي و ويژه استانبيشتر به روابط اجتماعي در شهر مي  پست مدرنيسم
  مداخله مردم گرايانه. توجه به مردم و مشاركت آنها در بهسازي و نوسازي فضاي سبز  انسان گرايي

  مدن در ساختمانهاي آنتوجه به احياي تاريخ و فرهنگ، البته نه با تقليد از گذشته، بلكه از طريق به روز درآ  نئوكلاسيكها (خردگرايي)
  . 199-1384:129منبع: شماعي و پوراحمد،  

  

 هاي بافتمشاركت وبرنامه ريزي مشاركتي در -2-5
  فرسوده

بـراي  ، گيري اصل مشاركت در همه سطوح تصميم
جلوگيري از انحصاري شدن تصميم گيـري وچيرگـي   

عنوان يكي از ابعـاد اصـلي   ه گروه هاي داراي قدرت ب
ــه ــ برنام ــزي مش ــت  ري ــدف اصــلاح كيفي ــا ه اركتي ب
گيري ودادن فرصت به تك تك شـهروندان در   تصميم

امـروزه  . جهت بهبود وضعيت خود مورد توجه اسـت 
فرسـوده   هاي بافت در طرح هاي مربوط به ساماندهي 

رويكرد بهسازي با تاكيد بر مشاركت و برنامـه ريـزي   
مشاركتي واستفاده از پتانسيل هاي اجتماعـات محلـي   

هـاي   چـرا كـه اسـتفاده از ظرفيـت    . ي داردنقش مهم ـ
، اجتماعي محل چون مشاركت بالفعل و بالقوه محلات

ريـزي را تسـهيل و قابليـت     دستيابي به اهداف برنامـه 
  . دهد اجرايي آنرا افزايش مي

ــه آغــاز جنــبش  مشــاركت مردمــي را مــي تــوان ب
اي بـه ويـژه در ايـالات     ريـزي شـهري و منطقـه    برنامه

وط نمـود كوشـش هـاي كـه بـراي      متحده آمريكا مرب
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هـاي داوطلـب شـهر     گـروه  اصلاح محيط با همكـاري 
از جنبش شهر زيبا تا مبارزه بـر عليـه   . آغاز شد وندي
فقيـر نشـين وپـس از آن را     ها يا نـواحي كهنـه و   زاغه

ريزي غير رسـمي   هاي برنامه كميسيون. دهد پوشش مي
لت ريزي بودند كه در بيشتر ايا نخستين نهادهاي برنامه

هاي اين كشور تشكيل شدند و اين در حالي بـود كـه   
متقاضي دادرسي عمـومي بـود و نـه مشـاركت     ، قانون

واكـنش هـاي مردمـي بـه پيشـنهادهاي      . مستقيم مردم
دربسياري كشورها (ابتدا در كشورهاي ، بخش عمومي

رخـي از كشـورهاي كمتـر    توسعه يافتـه و سـپس در ب  
شـتر مـردم در   منجر به دخالت هر چه بي )توسعه يافته

در گيري زود هنگـام شـهروندان   . ها شد تصميم گيري
از ، در فرايندهاي تصميم گيري در كشورهاي مختلـف 

يكسو موجب همياري و نگه داشت منابع عمومي و از 
سوي ديگر بازدارنده رفتارهاي منفي و سـتيزه جويانـه   

  ) 337: 1387(دانش پور، شده است

ده شـهري از  فرسو هاي بافت مشاركت ساكنين در 
، آن جهت حائز اهميت است كه ويژگيهـاي اجتمـاعي  

كالبدي بافت توجه بيشتري قـرار گرفتـه و    فرهنگي و
دليل مطابقت يـافتن بـا   ه فرايند نوسازي وبهسازي را ب

كنـد مشـاركت    نظرات و پيشنهاد سـاكنان تسـهيل مـي   
ساكنان در فرايند بهسازي و نوسـازي بافـت در ابعـاد    

د كردن ساكنان در فرينـد مداخلـه   مختلف منوط به وار
و دوري از هرگونه برنامه ابـلاغ گونـه تهيـه شـده در     

چرا كه تجربه ثابت كرده است . اتاقهاي مهندسي است
ها كـم   د طرحايندر مواردي كه مشاركت ساكنان در فر

يا بـي اهميـت جلـوه داده شـده اسـت نـه تنهـا          رنگ
 مداخلــه زمــانبر و ناكارآمــد شــده اســت بلكــه بافــت

فرهنگي محيط مسكون را نيز ازهم دريـده   اجتماعي و
. و بي هويتي و حس لامكـاني را گسـترش داده اسـت   

  )6(جدول 

 عوامل مشاركت ساكنان - 6جدول 

 عوامل موثر در مشاركت مردمي ملزومات 

  عوامل اجتماعي و فرهنگي  لازمه آن فراهم نمودن اعتماد و اطمينان ساكنان به مديران شهري است
 عوامل اقتصادي ين منافع اقتصادي ساكنان توسط مديران شهريتام

 عوامل ذهني و رواني  لازمه آن تعامل چهره به چهره ساكنين و ذي نفعان

 عوامل مديريتي و قانوني . شودلازمه آن رفع موانع قانوني و يا تغيير قوانيني كه مانع از مشاركت ساكنان مي

  140، 89 ،1387:88عندليب،  
  

  ها  افتهتحليل ي -3
هاي گردآوري شده از در اين قسمت به تحليل داده

نمونه موردي مطالعه به واسطه آمار استنباطي پرداختـه  
بر اين اساس فرضيات بـا توجـه بـه مقيـاس     . شودمي

هـاي آمـاري   گيري متغيرها با اسـتفاده از آزمـون  اندازه
هـاي  ستاده. ستفاده شدا t-testو  2xمتناسب از آزمون 

گيــري از بــا بهــره SPSSحاصــل از پــردازش آمــاري 

جداول دو بعدي، نمودار و نتيجه آزمون با اسـتفاده از  
  . ها تحليل شده استآماره

رسد نوعي از شيوه مداخلـه  به نظر مي فرضيه اول:
گـرا   كه تلفيقي از مداخله به شيوه كاركردگرا و فرهنگ

  . ار خواهد بودباشد منجر به توسعه پايد
جهت بررسي اين فرضيه ارتباط شاخص هـايي   در

چون تمايل ساكنان به بهسازي و نوسـازي بـا مصـالح    
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ميــزان اهميــت ارزش زمــين،  ســنتي(معماري ســنتي)،
حفاظـت از بناهـاي    توجه به منافع اقتصـادي سـاكنان،  

تاريخي وباارزش بافت،تمايل بـه بهسـازي محـيط بـه     
تراكم در ارتباط بـا بافـت   شيوه واگذاري ، شيوه سنتي

در . سنتي محل از ساكنان مـورد بررسـي قـرار گرفـت    
واقع شـاخص هـاي كـاركرد گرايـي و سـنت گرايـي       

(فرهنگ گرايي) با همديگر مورد تحليـل قـرار گرفتـه    
آمـده   1است كه نتايج حاصل از آن در قالـب فرضـيه   

  . است
      بررسي رابطـه تـامين منـافع اقتصـادي وارزش

ا) با تمايل به حفـط آثـار بـا ارزش و    زمين(كارگرد گر
 سنت گرا)-معماري سنتي (فرهنگ گرا-ساخت سنتي 

  رابطه منافع اقتصادي و با حفظ آثار بارازش -7جدول 
 Value df Asymp. Sig. (2-sided)

Pearson Chi-Square 5. 521a 1  .019 

  1390-منبع:نگارندگان
روند ) بين ميزان 7(جدول  با توجه به جدول فوق

مداخله به شيوه سنت گرايـي و همچنـين مداخلـه بـه     
شــيوه كــاركردگرايي رابطــه معنــي داري وجــود دارد  
بنابراين با توجه به نتيجه به عمل آمده از آزمـون خـي   

مـي تـوان    Sing=. 019دو با مشاهده سطح معنـاداري  
چنين نتيجه گرفت كه چون سطح معناداري با ضـريب  

ــان ، و ضــريب اطP<. 05همبســتگي  ــوده  95/0مين ب
است، بنابراين رابطه معنادار بين مداخله به شيوه سنت 

يعني ساكنان به طور . گرايي و كاكردگرايي وجود دارد

همگام هم علاقه مند به انجام نوسازي به شيوه فرهنگ 
گرايي و هم به شيوه كاركردگرايي هستند يعني هر چه 

ي هـا  منـدي آنـان بـه حفـظ آثـار و ارزش     ميزان علاقه
شود به تامين منافع اقتصادي خود نيز قديمي بيشتر مي

پس مـي تـوان   . در نحوه نوسازي توجه بيشتري دارند
 .  كند گفت رابطه فوق فرضيه اول را تائيد مي

بررسي رابطه تمايل سـاكنان بـه نوسـازي بافـت و     
 گرايي  شيوه مداخله سنت

 
  راييمداخله سنت گ آزمون آماري تمايل به نوسازي و -8جدول 

 Value df Asymp. Sig. (2-sided)

Pearson Chi-Square 6. 062a 1  .014 

  1390-منبع:نگارندگان
 بــا توجــه بــه آزمــون خــي دو و ســطح معنــاداري

)Sig=. 014(  آمـده كـه    به دسـتP<. 05    بـا ضـريب
% است مي توان چنين بيان نمـود كـه بـين    95اطمينان 

شـيوه مداخلـه    ميزان تمايل ساكنان به نوسازي بافت و
يعنــي . ســنت گرايــي رابطــه معنــي داري وجــود دارد

هاي  ساكنان علاقه مند به نوسازي با حفظ آثار و ارزش
 شـود  بدين ترتيب فرضيه اول اثبات مي. قديمي هستند
  )8(رك جدول

   رابطه بين ميزان تمايل ساكنان به نوسازي بافـت و
 شيوه مداخله كاركردگرايي
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  تمايل به نوسازي و مداخله كارگردگراييآزمون آماري  - 9جدول 
 Value df Asymp. Sig. (2-sided)

Pearson Chi-Square 4. 268a 1  .039  
  1390-منبع:نگارندگان 

  
 بــا توجــه بــه آزمــون خــي دو و ســطح معنــاداري

)Sig=. 039( دسـت آمـده كـه    ه بP<. 05    بـا ضـريب
كه بين  % است مي توان چنين نتيجه گرفت95اطمينان 

ميزان تمايل ساكنين به انجام نوسـازي بافـت و شـيوه    
مداخله به روش كاكردگرايي رابطـه معنـاداري وجـود    

يعني ساكنين ضـمن تمايـل بـه نوسـازي بافـت،      . دارد
خواهان تامين منافع اقتصادي خود نيز هستند و هر چه 

شـود ميـزان    تمايل ساكنان به نوسازي بافت بيشتر مـي 
. شـود شان بيشتر ميع اقتصاديتمايل آنان به تامين مناف

دسـت آمـده   ه بنابراين چون سطح معناداري مطلوبي ب
  )9(رك به جدول. شود فرضيه اول اثبات مي

     رابطه ميزان علاقه مندي سـاكنان بـه نوسـازي
 بافت و تراكم باحفظ عناصر فرهنگي بافت

 
  آزمون آماري علاقه به نوسازي و حفط عناصر فرهنگي - 10جدول 

 Value df Asymp. Sig. (2-sided)

Pearson Chi-Square 22. 309a 3  .000 

  1390-منبع:نگارندگان
  

و ســطح معنــاداري  بــا توجــه بــه آزمــون خــي دو
)Sig=. 0 (آمده كه  به دستP<. 05  با ضريب اطمينان

مي توان چنين بيان نمود كـه بـين ميـزان تمايـل      %،95
 ســاكنان بــه نوســازي بافــت و تــراكم بــاحفظ عناصــر
. فرهنگي بافت رابطـه كـاملاً معنـي داري وجـود دارد    

مندي سـاكنان بـه نوسـازي و     يعني هر چه ميزان علاقه
و ارزش اقتصـادي زمـين    شود بهسازي بافت بيشتر مي

كه اقتصاد زمين نـه از   يابد با توجيه اين نيز اهميت مي
مند كردن ارزش فرهنگي  واگذاري تراكم بلكه با هويت

گري درون بافـت بـا اسـتفاده از    بافت و تقويت گردش
در واقع در صـورت  . كند ارتباط پيدا مي معماري سنتي

استفاده از معماري سنتي و نوسـازي بافـت بـه شـيوه     
تقويـت نقــش گردشـگري محــل در    سـنتي و ارائــه و 

راستاي تامين منافع اقتصـادي سـاكنان درون بافـت و    
هـاي خـاص رابطـه معنـا دار      واگذاري تراكم در مكان

با توجه به اين رابطـه بخـش    ،بنابراين. شود د ميمشاه
  )10(جدول  شود اثبات مي ديگري از فرضيه اول نيز
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  خلاصه نتايج حاصل از آزمون فرضيه اول - 11 جدول
 df value  sig  نوع آزمون  نوع رابطه  رديف

  019.   521 .5  1 خي دو  رابطه بين مداخله سنت گرايي و كاكردگرايي  1
  014.   62 .6  1 خي دو  تمايل به نوسازي و مداخله سنت گراييرابطه بين   2
  039.   268 .4  1 خي دو  رابطه بين تمايل به نوسازي و مداخله كاركرد گرايي  3
 000 .0  309 .22  3 خي دو رابطه بين تمايل به نوسازي بافت و تراكم به شيوه حفظ ارزش عناصر فرهنگي بافت  4

 018 .0  6795 .9  -  خي دو  ميانگين

  1390-منبع:نگارندگان 
  

هـا و  آمـده از تحليـل داده   به دستبا توجه به نتايج 
، نشان مي SPSSآزمون فرضيات با استفاده از نرم افزار 

آمـده در روابـط بـالا     به دسـت دهد كه سطح معناداري 
و بــا ضــريب  05/0طبــق جــدول، همگــي كــوچكتر از 

نحـوه   بوده است، بنابراين بين نوسازي و 95/0اطمينان 
مداخله به شيوه كـاركردگرا و سـنت گـرا رابطـه معنـي      

. رسد فرضيه اول به اثبات مي ،بنابراين. داري وجود دارد
  )11(جدول 

  آزمون فرضيه دوم 
تــرين نقــش ســاكنين مشــاركت حــداكثري و  مهــم

  . استواقعي آنان در احيا و مرمت بافت فرسوده 
    رابطه تمايل ساكنان به نوسازي بافت و ميـزان

 مشاركت ساكنان

 
  آزمون آماري علاقه به نوسازي و مشاركت ساكنان - 12جدول 

 Value df Asymp. Sig. (2-sided) 

Pearson Chi-Square 27. 005a 3  .000 

  1390-منبع:نگارندگان
  

آزمـون خـي دو، ضـريب     12با توجه بـه جـدول   
 (Sig=0)دست آمده با سـطح معنـاداري   ه همبستگي ب

است نشان دهنـده   95/0ريب اطمينان با ض P<. 05كه 
وجود رابطه معنادار بين ميزان علاقه مندي ساكنان بـه  
انجام نوسازي بافـت و ميـزان علاقـه منـدي آنـان بـه       

و فرضـيه دوم بـا رابطـه    . اسـت مشاركت در نوسازي 

فوق و سـطح معنـاداري مطلـوب مـورد اثبـات واقـع       
 يعني هر چه تمايل ساكنان نسـبت بـه نوسـاز   . شود مي

يابـد، ميـزان تمايـل آنـان بـه      بودن بافت افـزايش مـي  
  . يابدمشاركت نيز افزايش مي

       رابطه ميزان مشاركت ساكنان بـا ميـزان رابطـه بـا
 همسايگان

 
  آزمون آماري مشاركت و رابطه با همسايگان - 13جدول 

 Value df Asymp. Sig. (2-sided)

Pearson Chi-Square 26. 356a 6  .000 

  1390-ارندگانمنبع:نگ

www.SID.ir


Arc
hive

 of
 S

ID

www.SID.ir

  
  

  1390ريزي شهري، سال دوم، شماره هفتم، زمستان مجله پژوهش و برنامه 86

  

آمـده از آزمـون    به دسـت  با توجه به نتايج جدول
توان گفـت كـه    ) بطور خلاصه مي13(جدول  خي دو

، بـا  P<. 05كـه   ) Sig=. 00چـون سـطح معنـاداري (   
ايـن آزمـون    ،بوده است بنابراين 95/0ضريب اطمينان 

نشان دهنـده وجـود رابطـه معنـاداري بـين رابطـه بـا        
آنـان در نوسـازي بافـت     همسايگان و ميزان مشاركت

يعني هـر چـه سـاكنان بـا     . رابطه معناداري وجود دارد
تر و بهتري دارنـد بـه همـان    همسايگان رابطه صميمي

ميزان تمايل به مشاركت در نوسازي بافت نيز افـزايش  
  . بنابراين فرضيه دوم مورد تائيد قرار مي گيرد. يابدمي
  رابطه مشاركت با حس تعلق به مكان 

 
  آزمون آماري مشاركت و حس تعلق به مكان - 14جدول 

 Value df Asymp. Sig. (2-sided)

Pearson Chi-Square 10. 357a 3  .016 

  1390-منبع:نگارندگان
  

توان گفت با انجـام آزمـون خـي    بطور خلاصه مي
 .=Sig)آمـده بـا سـطح معنـاداري      به دستدو، نتيجه 

ست نشـان  ا 95/0با ضريب اطمينان  P<. 05كه  (016
بـه مكـان و    دهنده وجود رابطه معنادار بين حس تعلق
يعنـي  . استميزان مشاركت ساكنين در نوسازي بافت 

هر چه ميزان حس تعلق به مكان بيشـتر بـوده، ميـزان    
علاقه مندي به مشاركت در نوسازي نيز افزايش يافتـه  

وجود رابطه معنـي دار در رابطـه فـوق، فرضـيه     . است
  )14(جدول. ندكدوم را اثبات مي

 رابطه مشاركت با سن افراد 
 

  آزمون آماري مشاركت و سن افراد - 15جدول 
 (sig)سطح معناداري (df)درجه آزادي tمقدار   تفاوت ميانگين

2. 60 22. 071 49  .000 

  1390-منبع:نگارندگان
  

. اسـت اجتمـاعي سـن    –يكي از متغيرهاي فـردي  
اكنان از براي آزمون رابطـه بـين سـن و مشـاركت س ـ    

نتيجـه آزمـون بـا توجـه بـه      . استفاده شد t-testآزمون 
ــاداري آن  ــه از  (sig=0. 000)ســطح معن  p=0. 05ك

دهد كه بين دو متغير در سطح نشان مي است كوچكتر
تفـاوت  . رابطـه معنـا داري وجـود دارد    95/0اطمينان 

آن است كه  نشان دهنده) 60/2( ميانگين مشاهده شده

رود ميـزان مشـاركت   راد بالاتر ميهر چه ميزان سن اف
در واقع افراد پا به سن گذاشته . شودآنان نيز بيشتر مي

محل بدليل احساس تعلق به محل تمايل بيشتري را در 
ــازي و ــيوه   جهـــت بهسـ ــه شـ ــازي بافـــت بـ نوسـ

 ،بنــابراين. تلفيقي(كــاركردگرا و فرهنــگ گــرا) دارنــد
  )15(جدول گيرد فرضيه دوم مورد تائيد قرار مي

  
  

www.SID.ir


Arc
hive

 of
 S

ID

www.SID.ir

  
 

  87  (نمونه موردي :محله زينبيه زنجان)هاي فرسوده و ناكارآمد شهري با رويكرد تركيبيبررسي مداخله در ساماندهي  بافت
  

  خلاصه نتايج حاصل از آزمون فرضيه دوم - 16جدول 
 sig اختلاف ميانگين  df value  نوع آزمون  نوع رابطه  رديف

 000 .0 -   005 .27  3 خي دو  رابطه بين تمايل به نوسازي بافت و ميزان مشاركت  1

 000 .0 -   356 .26  6 خي دو  رابطه بين مشاركت و ميزان رابطه با همسايگان  2

  016.  -   357 .10  3 خي دو  مشاركت و حس تعلق به مكان رابطه بين  3

 000 .0 60 .2  071 .22 49 تي تست  رابطه مشاركت و سن  4

 004 .0 - 23 .21  -  -  ميانگين

  1390-منبع:نگارندگان 
هـا و  آمده از تحليل داده به دستبا توجه به نتايج 

، نشـان  SPSSآزمون فرضيات با استفاده از نـرم افـزار   
بـا   مندي ساكنان بـه مشـاركت   كه ميزان علاقه دهد مي

سن رابطه معنـي   ، نوسازي بافت و رابطه با همسايگان
 داري وجود دارد چرا كه طبق جدول، سطح معنـاداري 

 95/0بـا ضـريب اطمينـان     و 05/0روابط كـوچكتر از  
فرضـيه   پس در كليت مي تـوان گفـت كـه   . بوده است

  )16(رك به جدول. دوم نيز تاييد مي گردد
  

  گيري نتيجه -4
هــاي فرســوده (بــه مفهــوم فرســوده شــده)  بافــت

شهرهاي كشور، زماني با ساختار و كاركردي متناسـب  
با نيازهاي ساكنين خود، از پويايي و صـلابت خاصـي   

ليكن با افزايش ناگهـاني تغييـرات   . اند بر خوردار بوده
شهرنشيني در چهار دهه اخير، نه تنها مركزيت خود را 

اند، بلكه حتي قادر به انطباق با تغييـرات   ادهاز دست د
از ايـن رو  . نيسـتند و ارائه حيات روز مـره خـود نيـز    

امروزه به عنوان نقاط مسئله دار شهري يا بـه عبـارتي   
. هسـتند وصله هاي ناجوري بـر بدنـه شـهرها مطـرح     

ها در ايران عمدتا  سياست بهسازي ونوسازي اين بافت
سـت كـه چنـدان بـه     سياست قهري و اقتصاد محـور ا 

. كنـد  ها توجه نمي عناصر اجتماعي وفرهنگي اين بافت
طـرف منجـر بـه ازبـين رفـتن بافـت        اين امـر از يـك  

كاهش ارزش آنان  عناصر هويتمند محل و اجتماعي و
شده واز طرف ديگر پالايش جمعيتي و كاهش هويـت  

حـال بـه   . دنبال داشته اسـت ه و حس تعلق محلي را ب
فا ًاقتصاد محور در قالب رويكرد رسد نگاه صر نظر مي

كاركرگرايي به بهانه استفاد بهينه از زمين و بـالا بـردن   
ارزش اقتصادي زمين در صورتي موفـق خواهـد بـود    

 هـاي سـنتي بهسـازي و    رويكرد فرهنگ گرا بـا سـبك  
(معمــاري ســنتي) بــا هــدف تقويــت بافــت  نوســازي

ارزش محـل در نظـر    عناصـر بـا   اجتماعي، فرهنگي و
در اين راستا نگاه تركيبي توام با رويكـرد  . باشدداشته 
با هدف بهينه سـازي بافـت و    گرا و كاركردگرا فرهنگ

توسعه پايدار آن نه تنها هيچ منافاتي با اصول بهسـازي  
نوسازي ندارد بلكه هم اهداف مربـوط بـه رويكـرد     و

اهـداف   و هـم اصـول و   كنـد  كاركردگرا را تامين مـي 
شرط لازمه ايـن  . نمايد مي رويكرد فرهنگرا را تضمين

گـري ميـان سـازندگان و سـاكنان از      نگاه ايجاد تسهيل
هاي نوسازي مـدرن بـا    يكطرف،ايجاد تعامل بين الگوه

هاي سنتي فرهنگ گرا و هويت محور، از طـرف   الگوه
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ديگر است تا بتواند شيوه هـاي نوسـازي مـدرن را بـا     
ر نتيجه اين ام. علقه هاي فرهنگي بافت هماهنگ سازد

رسيدن به الگويي است كه در آن زيست پذيري بافت 
 هويت تـاريخي و فرهنگـي بافـت حفـظ     ارتقاء يافته،

شده و سـرمايه گـذاري ناشـي از بهسـازي بافـت بـه       
چــرا كــه بهســازي و . يابــد وري لازم دســت مــي بهـره 

نوسازي تلفيقي كه درآن عناصـر فرهنگـي و تـاريخي    
ر عناصـر آن  بافت توام حفظ شده و در ارتباط بـا سـاي  

طرف منجـر بـه ايجـاد جاذبـه      از يك يابد، كاركرد مي
هاي توريستي و گردشـگري و جـذب سـرمايه هـاي     
ناشي از آن به شهر شـده و از طـرف ديگـر منجـر بـه      
ارتقاء حس تعلق محلي،ايجاد آرامش اجتماعي،كاهش 

تبـديل   حس غريبگـي و تـراكم اخلاقـي ناشـي از آن،    
و در  را را سبب سازكنش هاي اجتماعي واگرا به همگ

. نتيجه مطلوبيـت فضـاي شـهري را ارتقـاء مـي دهـد      
 ـ   عنـوان  ه مطالعه حاضر در بافت زينبيه شـهر زنجـان ب

شهري كه در حـال حاضـر الگـوي     هاي بافت يكي از 
كاركردگرا بـا هـدف بهـره اقتصـادي ناشـي از تـراكم       
بهسازي ونوسازي خود را آغاز نموده است نشـان داد  

منجر به از هم دريده شـدن بافـت    كه الگوي ذكر شده
و افـزايش حـس    اجتماعي محل و پالايش جمعيتي آن

بطوريكه ديگر به ماننـد سـابق   . غريبگي آن شده است
كه فضاي محل آكنده از مراسم عزاداري مسجد زينبيـه  
، و اجنماعات ناشـي ازآن،روابـط همسـايگي منسـجم    

انسجام و مشاركت اجتماعي محل بـود كـم رنـگ تـر     
ايـن امـر   . هويت مندي آن كاهش يافتـه اسـت  شده و 

نتيجه پياده سازي الگوي كـاركردگرا بـدون توجـه بـه     

عناصر فرهنگي و اجتمـاعي موجـود درآن اسـت كـه     
صرفا به فكر كسب سود ودرآمد بيشـتر از بهـره هـاي    

بر طبق نظر سـنجي  . (مانند تراكم) است ناشي از زمين
تادن بافـت  انجام گرفته الگوي حاضر از بعد به خطر اف

مـورد   ويژه مسـجد زينبيـه)  ه وعناصر فرهنگي محل (ب
رضايت ساكنان نبوده ولي از بعـد اقتصـادي كـه بهـره     

واسطه ساخت وساز ه ناشي از بالا بردن ارزش زمين ب
و واگذاري تراكم را بدنبال داشته مورد تاييد سازندگان 

تناقض بين نظرات سـاكنان و سـازندگان نشـان    . است
فت فرهنگي و اجتماعي محـل در حـال   مي دهد كه با

تغيير وتحول بوده و گرايش به شكل يـافتن در قالـب   
چرا كه ساكنان از بين رفتن . هاي مدرنيستي است الگوه

بافت فرهنگي و اجتماعي محل را تهديدي براي محل 
مي دانند و از طرف ديگر با توجه به غلبـه سـازندگان   

وسازي به شيوه بر ساكنان و اقدامات گسترده آنان در ن
اقتصادمحور اين نتيجه را بوجود خواهد آورد كه ديگر 

اي از بافت فرهنگـي و اجتمـاعي محـل     درآينده نشانه
مشاهده نخواهد شد و هويت محله اي با سـابقه بـيش   

از اينرو بـا توجـه بـه    . از صد سال از بين خواهد رفت
مطالب عنوان شـده بايـد گفـت الگـوي فرهنـگ گـرا       

فرسوده و  هاي بافت يت و فرهنگ در بدنيال حفظ هو
الگوي كاركرد گرا بدنبال صرفه هاي اقتصادي و بهـره  

ــاي حاصــل از آن اســت  ــابراين،. ه ــه   بن ــه ب ــا توج ب
 هاي بافت گستردگي مداخلات به شيوه كاركردگرا در 

(كاركردگرا)  كه اين الگو فرسوده ايران و اذعان به اين
هش آثـار منفـي   داراي مزايا و معايبي است كه لزوم كا

تـوان   به اين نتيجه مـي  آن ضرورتي انكار ناپذير است،
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 ـ  ه رسيد كه الگوي تركيبي فرهنگ گرا و كاركرد گـرا ب
پيوسته كه بتواند هـم ارزش اقتصـادي    صورت توام و

بافت را بالا بـرده و بهـره وري بـراي سـرمايه گـذران      
حاصل نمايد و هم عناصر وبافت اجتماعي و فرهنگي 

حفط نمايـد مـورد تاييـد ورضـايت      يت ومحل را تقو
  . حتي كارشناسان است ساكنان و

  

  منابع 
) بررسي تجـارب مرمـت   1380( ايزدي، محمد سعيد،

» شهري در ايران با تأكيد بر تحولات دو دهه اخير
هفت شهر، فصـلنامه عمـران و بهسـازي شـهري،     

 3شماره 

) اصـلاح شناسـي نوسـازي و    1379( توسلي، محمود،
ي، فصلنامه هفـت شـهر، سـال اول،    بهسازي شهر
 شماره دوم

)مداخلـه در  1387جباري، حبيب و حسن زاده، داود، (
هـاي پـيش رو،   هاي فرسوده شهري و چالش بافت

هــاي  اولــين همــايش بهســازي و نوســازي بافــت
 . 21و  20فرسوده شهري، مشهد، 

 ريــزي مداخلــه در  )برنامــه1385( جمــالپور، بيتــا، 
لين همايش بـين المللـي   كهن شهري، او هاي بافت

شهر برتر، طرح برتر، سـازمان عمـران شـهرداري    
 . 12و  11همدان، 

 سـخن سـردبير،   )1382(، محمـد حسـين   ،جهانشاهي
 تهران  ،4شماره ، جستارهاي شهرسازي فصلنامه

ــكيني،     ــد و مش ــد، احم ــومرث، پوراحم ــي، كي حبيب
 هـاي  بافت ) بهسازي و نوسازي 1386( ابوالفضل،

 . نشر انتخاب، چاپ اولفرسوده شهري، 

) مرمـت  1381( حبيبي، محسـن و مقصـودي، مليحـه،   
 . شهري، انتسارات دانشگاه تهران، چاپ اول

ــور ــش پ ــره، ،دان ــات  1387( زه ــر نظري ــدي ب ) درآم
 ريـزي بـا تاكيـد بـر برنامـه ريـزي شـهري،        برنامه

 . انتشارات دانشگاه شهيد بهشتي، تهران

در بافـت   ) رونـد مداخلـه  1388( ساشورپور، مهـدي، 
اي بررسي مسـائل  فرسوده، سومين همايش منطقه

 . شهرسازي زنجان

) 1385( سخايي، سـپيده و مهندسـين مشـاور شـاران،    
فرسـوده، نـاظر    هـاي  بافـت  راهنماي مداخلـه در  

  .  شركت ايده پردازان فن و هنر
 هــاي بافــت )تحليــل مســايل 1388( شــكوهي، علــي،

زي، هـاي فـا  فرسوده شهري بـا اسـتفاده از نقشـه   
اي بررسي مسائل شهرسازي سومين همايش منطقه

 . زنجان

) بهسـازي و  1382( شماعي، علي و پوراحمد، احمـد، 
نوسازي شهري از ديـد علـم جغرافيـا، انتشـارات     

 . دانشگاه تهران

) پايان نامه كارشناسي ارشد، بـه  1387( شهيدي، اكرم،
راهنمايي مظفـر صـرافي، دانشـكده علـوم زمـين      

 . شتي تهراندانشگاه شهيدبه

ــا،  ــدليبي، عليرض ــازي 1385( عن ــت ) نوس ــاي باف  ه
ــو در شــهر تهــران، ســازمان   فرســوده، حركتــي ن

 . نوسازي شهر تهران
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) يـداالله، توانمندسـازي   1388( فني، زهره، و صـادقي، 
حاشيه نشينان در فرآيند بهسازي و نوسازي بافت 
فرسوده شهري، فصلنامه جغرافيا آمـايش، شـماره   

7 . 

هـاي شـهري امـروز،     ) توسـعه 1389( يد،ماجدي، حم
هاي فرسوده آينده، نشريه هويت شهر، سـال   بافت

 . 6چهارم، شماره 

) طـرح منظـر   1386( مهندسين مشـاور فجـر توسـعه،   
 . شهري محله خزانه بخارايي، گزارش اوليه طرح

مصوبه شوراي عالي  )1384(، شهرسازي وزارت راه و
ــورد شناســايي بافــت فرســود   ه،شهرســازي در م

  وزارت راه و شهرسازي تهران،
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